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LAUSUNTO- JA ASIAKIRJAPYYNTO
Vastaanottajaa kehotetaan oheisen valituksen johdosta:

1. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee sisdltdd selostus asiasta, vastaus valittajan esittdmiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin sekd lausuma esitetystd selvityksesta.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen padtoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys,
joita ovat ainakin:

» poikkeamishakemus maankadytto- ja rakennusasetuksen 85 §:n mukaisine liitteineen
e selvitys kuulemisesta

e pyydetyt lausunnot

e kartta, johon on merkitty ldhialueen poikkeamispaitokset.

3. Mikdli kyseessd on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myds:

e kaavakartta tai ote siitd varillisend mittakaavatietoineen ja hyvaksymismerkintdineen
e kaavamerkinnit ja -méddridykset kokonaisuudessaan

e kaavaselostus

e jos kyse on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siitd, milloin se on vahvistettu.

4. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteené toimitetuista asiakirjoista, jotta asianosainen
saa mydbhemmin vastinepyynnon yhteydessé tietoonsa lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkédyntiaineiston.
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Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistddn 14.2.2022. Mikéli
mahdollista, lausunto ja asiakirjat pyydetdén toimittamaan sihkopostitse ita-suomi.hao@oikeus. fi.

Lausunnon liitteend ldhetettdvat mahdolliset liitetiedostot tulee yksiloidd nimedamélld ne tarkasti asiakirjan
sisdllon mukaisesti. Liitetiedoston nimesté tulee myos selvitd kyseisen asiakirjan laatimispdivimaara.

Lisétietoja sdhkoisten asiakirjojen nimeédmisesti on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-

jaerityistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Lausunnon toimittamisen yhteydesséd on mainittava asian diaarinumero 22370/2021.

LITTEET
jéljennos valituskirjelmasta

Eevaleena Matinlassi
laink&yttosihteeri

[td-Suomen hallinto-oikeus Minna Canthin katu 64 (PL 1744), 70101 Kuopio Puh. 029 56 42502
ita-suomi.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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SAAPUNUT

ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUDELLE

Valitus poikkeamislupaa koskevassa asiassa

PAATOKSEN ANTANUT VIRANOMAINEN JA PAATOS

VALITTAJA

VAATIMUS

TAUSTA

PERUSTELUT

Joroisten kunnan hallituksen paatés 8.11.2021 § 210

Pentti Markkanen
Joroisniementie 4 B 10, 79600 JOROINEN

Vaadin, ettd kunnanhallituksen paéatés koskien hakijoille Anna Kaarina
Holopainen ja Tapio Holopainen mydnnettya poikkeamislupaa koskien
Valvatusranta-tilaa 171-402-7-113 kumotaan kaavan ja kunnan
rakennusjarjestyksen sekd maankaytté- ja rakennuslain vastaisena.

Hakijat ovat jo aiemmin hakeneet poikkeamislupaa kyseiselle
vapaa-ajanasunnolle kaavoitetulle kiinteistolle kayttétarkoituksen
muuttamiseksi vakituisen asunnon rakennuspaikaksi. Talléin hallinto-
oikeus on kumonnut hakijoille kunnan myéntadman poikkeamisluvan ja
hakijat ovat rakentaneet kiinteistélle vapaa-ajanasunnon.

Hakijat ovat jo aiemmin hakeneet ei vain samanlaisessa asiassa vaan
aivan samassa asiassa poikkeamislupaa vapaa-ajanasunnolle kaavoitetun
rakennuspaikan kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi,
mitd koskeva kunnan poikkeamislupapaatés on kumottu hallinto-
oikeudessa. Luottamuksen suoja ja perusteltujen odotusten suoja
edellyttavat, ettd uudelleen esille nostetussa samassa asiassa annetaan
myds sama paatos. Eli kunnan paatdés vapaa-ajanasunnon
kayttotarkoituksen muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi tulee kumota.
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JOHTOPAATOS

Liitteet

Kuten kunnan poikkeamislupapéaéatéksessakin todetaan, rakennuspaikka
on lilan pieni vakituisen asunnon rakennuspaikaksi eika kiinteistélla ole
tarpeeksi rantaviivaa. Pelkdstaan se seikka, ettei pieni rakennuspaikka
vaikeuta vesi- ja jatevesihuollon jarjestamisté ei ole riittava syy myéntaa
poikkeamislupaa vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi. Rakennuspaikalla sijaitsevat rakennukset ovat liian suuret
rakennuspaikkaan néhden ja kohteen muuttaminen jatkuvaan asumis-
kayttéon vie vield merkittdvammassa maarin vapaa-ajanasuntoalueelta
vapaa-ajan asuntoalueelle liitettdvan rauhan.

Paatés on myds ongelmallinen yhdenvertaisuusnakékulmasta. Alueella on
useita vastaavat edellytykset tayttavia vapaa-ajan rakennuspaikkoja. Jos
alueen yhdelle kiinteistélle annetaan poikkeamislupa vapaa-ajanrakennus-
paikan muuttamiseksi vakituiseen asumiseen, vastaava poikkeamislupa
tulee yhdenvertaisuusperiaatteella my6ntaa kaikille alueella oleville
vastaavat edellytykset tayttéville rakennuspaikoille, jolloin taméa yksi
kunnan poikkeamislupapaatés muuttuu olennaisella tavalla kaavan
vastaiseksi ja vaikeuttaa kaavan toteutumista, kun kaikissa samanlaisissa
asioissa kunnan tulee yhdenvertaisuusperiaatteen johdosta samalla
tavalla my6ntaa vastaava poikkeamislupa ja vapaa-ajanrakennuspaikat
muuttuvat tosiasiallisesti vakituisten asuntojen rakennuspaikoksi, eli alue
muuttuu olennaisella tavalla kaavan vastaiseksi ja vaikeuttaa kaavan
toteumista. Alue on kaavoitettu siitd yksinkertaisesta syysta vapaa-
ajanrakennuspaikoiksi, etta alue on tarkoitettu vapaa-ajan kaytté4 varten
ja rakennuspaikat ovat liian pienia vakituisten asuntojen
rakennuspaikoiksi.

Kunnan hallituksen p&éatés poikkeamisluvasta tulee kumota. Vapaa-
ajanrakennuspaikka, jonka kayttétarkoituksen muuttamista vakituisen
asunnon rakennuspaikaksi on haettu, on liian pieni vakituisen asumisen
rakennuspaikaksi. Kunnan p&atés on kunnan oman rakennusjarjestyksen
vastainen, maankaytté- ja rakennuslain vastainen seka kaavan vastainen
ja olennaisella tavalla vaikeuttaa kaavan toteutumista, erityisesti kun
otetaan huomioon kunnan velvollisuus toimia samalla tavalla
mahdollisissa my6hemmin haettavissa vastaavanlaisissa
poikkeamislupahakemuksissa.

Kunnioittavasti,
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Pentti Markkanen

1. Huomautuskirje 22.10.2021
2. Ote Joroisten kunnanhallituksen péytakirjasta 8.11.2021 § 210
3. Rakennuspiirros






Joroisten kunta

Rakennusvalvonta

Huomautus kiinteistén 171-402-7-113 poikkeamisiupahakemukscen.

Loma-asunnon kayttdtarkeituksen muutos vakituiseen asuinkdyttoon on sekd Kotkatharju-Valvatus
osayleiskaavan ettd Joroisten kunnan rakennusjdrjestyksen vastainen.

Ndin ollen poikkeamisiuipaa eitule mydntaa.

Joroisissa 22.10.2021

Sontt il oo

PenttiMarkkanen
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JOROISTEN KUNTA

Kunnanhallitus

OTE POYTAKIRJASTA

§ 210 08.11.2021

Poikkeamislupahakemus - 171-402-7-113

KH 08.11.2021 § 210
300/10.03.00.02/2021

Valmistelija

Esittelija

Paatdsehdotus

Tekninen johtaja Petri Miettinen puh. 040 661 4342

Kiinteistolle 171-402-7-113 Valvatusjarvella haetaan poikkeamislupaa
loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.

Hakemuksen mukaan loma-asunto on valmistunut v. 2018 ja tayttaa kai-
kilta osin vakinaisen asuinrakennuksen vaatimukset. Tontilla sijaitsee 120
k-m2:n lomarakennuksen lisaksi 54 k-m2:n suuruinen autotallitalousraken-
nus seka 15 k-m2:n suuruinen vanha rantasauna. Loma-asunnon etéisyys
on n. 42 m rantaviivasta.

Rakennuspaikka on Kotkatharju-Valvatus osayleiskaavassa merkinnalla
RA (loma-asuntoalue) ja sen koko on 2860 m2. Naapurustossa sijaitsee
paaosin loma-asuntoja, mutta myds asuinrakennuksia. Rakennusoikeutta
on yhteensa 200 k-m2. Rakennus on litetty kunnalliseen vesijohtoon ja ja-
tevedet johdetaan kahteen 8000 litran umpis&iliéén. Rakennuksen etaisyys
yleiselté tieltd on n. 400 m yksityistiets pitkin.

Hakija on kuullut osan naapureita ja kunta osan. Yksi naapuri on jattanyt
hakemuksen johdosta huomautuksen, jossa todetaan, etta poikkeamislu-
paa ei tule myontaa, koska hakemus on yleiskaavan seka Joroisten kun-
nan rakennusjarjestyksen vastainen.

Rakennustarkastaja on antanut hakemuksen johdosta puoltavan lausun-
non.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta ko. hanke on hyvin tavanomainen poik-
keamislupa, jossa kaytanndssa haetaan kayttstarkoituksen muutoksen li-
saksi poikkeamista vain yhdestd muusta vaatimuksesta; vakituisen asumi-
sen rakennuspaikan koon on oltava vahintasn 5000 m2. Kyseisessa hank-
keessa tontin pieni koko ei vaikeuta sen vesi- ja jatevesihuollon jarjesta-
mista.

Puikkearmislupahakemus, asemaplirustus seka yleiskaavaote ovat oheis-
materiaaleina.

Kunnanjohtaja Jaakko Kuronen

Kunnanhallitus paattaa myontaa kiinteistén 171-402-7-113 omistajalle
poikkeamisluvan loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi ha-
kemuksen mukaisesti. Poikkeamislupa on voimassa paatéspaivasta yhden
vuoden, jonka aikana hankkeelle on haettava rakennuslupa.

Paatoksen perustelut:

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eiks johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ympérist6- tai muita vaikutuksia (MRL 171§).



JOROISTEN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA
Kunnanhallitus § 210 08.11.2021

Paatos Kunnanhallitus hyvéksyi kunnanjohtajan paatésehdotuksen.

Otteen oikeaksi todistaa

12.11.2021

Silja Kolari
toimistosihteeri



