Poikkeamislupaohjeen paivittaminen
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Valmistelija

Petri Miettinen, tekninen johtaja, p. 040 661 4342

Poikkeamislupaohjeen paivittamiseksi perustettiin tydryhma johon nimettiin
teknisesta lautakunnasta Miia Varis ja Hannu Lahtinen seka
kunnanhallituksesta Leea Oksiala ja Pekka Holopainen.

Kunnassa on v. 2016 hyvaksytty poikkeamislupaohje, joka katsottiin
aiheelliseksi paivittaa kuntastrategiatydssa esiin nousseiden tarpeiden
vuoksi. Strategialuonnoksen mukaan "Kunta edistéé paéséaéntoisesti
vapaa-ajan asuntojen muuttamista vakituisiksi asunnoiksi.

Kunnan poikkeamislupaohje péivitetdén ja luodaan selkeét peliséénnét
muutosehdoille.” Katsottiin, etta poikkeamislupaohjeen paivityksen
yhteydessa olisi syyta tarkastella myds kunnan rakennusjarjestysta ja
synkronoida asiakirjat tarvittaessa yhteensopiviksi.

Tyéryhma on kokoontunut kolme kertaa. Aluksi kaytiin Iapi
poikkeamislupien lakiperusta ja erilaisia poikkeamislupiin liittyvia ohjeita ja
esimerkkitapauksia seka tutustuttiin kunnan rakennusjarjestykseen.
Toisessa palaverissa pureuduttiin syvemmin poikkeamislupien perusteisiin
ja perusteluihin sekd yhdenvertaisuuden periaatteeseen.

Tassa vaiheessa rakennusjarjestyksen paivittaminen ei kuitenkaan olisi
tarpeellista, vaan pelkkd poikkeamislupaohje vietaisiin kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi. Rakennusjarjestyksen uusiminen tulee joka tapauksessa
eteen v. 2024 alusta, jolloin maankayttd- ja rakennuslaki uudistuu seka
mahdollinen Keski-Savon yhteinen rakennusvalvonta aloittaa toimintansa.

Paaaiheena keskusteluissa oli koko ajan loma-asuntojen muutokset
vakituisiksi asunnoiksi. Keskusteluiden perusteella tultiin siihen tulokseen,
ettd hakemusten vertailua varten olisi hyva perustaa pistetytystaulukko,
jossa maariteltaisiin vahimmaisvaatimukset vapaa-ajan asunnon
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi. Kohteen rakennuspaikan ja itse
rakennuksen ominaisuuksien mukaan annettaisiin tietty maara pisteita.
Kun kohteen kokonaispistemaara ylittaisi tietyn rajan, voitaisiin
poikkeamislupa myontaa. Mydntamista edistaisi mm. tontin tarpeeksi suuri
koko, rakennuksen tarpeeksi suuri etdisyys rannasta, vesihuollon
jarjestaminen, etaisyys palveluista seka rakennuksen energiatehokkuus.

Rakennuksen energiatehokkuus ei yleensa ole selvitettdvien asioiden
listalla vield poikkeamislupahakemusvaiheessa vaan vasta
rakennuslupavaiheessa, vaikka energiamaaraykset ovat hyvin suuri osa
vapaa-ajan asunnon muutosprosessia. Energiamaaraysten ottaminen
mukaan jo poikkeamislupavaiheessa onkin siis osa kunnan harkintaa
poikkeamislupaa myonnettdessa. Samalla hakija sitoutuu jo hyvissa ajoin
energiatehokkuutta parantaviin toimenpiteisiin, jotka joka tapauksessa
tulisivat eteen.

Taulukko julkaistaisiin rakennusvalvonnan ohjeistuksessa siten, etta hakija
voisi taulukon avulla selvittda etukateen tontilta ja rakennukselta
vaadittavat asiat. Pisteita ei julkaista vaan poikkeamislupaa kasitteleva
viranhaltija pisteyttdd hakemuksen sen jalkeen kun hakemus on jatetty.
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Ohjaavassa tarkoituksessa pistetystaulukosta voidaan keskustella hakijan
kanssa etukateen.

Poikkeamisluvan jalkeen haettavassa rakennusluvassa tarkastellaan
tarkemmin itse rakennuksen ominaisuuksia. Tarkasteltavia asioita ovat
mm. rakennuksen huonekorkeus seka ovien ja ikkunoiden koko. Lisaksi
rakennuslupaehdoissa olisi syyta vaatia rakennukselta kaytto- ja huolto-
ohje kuten uusilta omakotitaloiltakin vaaditaan.

Pisteytystaulukon luonnos on seké voimassa oleva poikkeamislupaohje
ovat oheismateriaaleina.

Tekninen johtaja Petri Miettinen

Tekninen lautakunta paattaa hyvaksya poikkeamislupaohjeen
paivittdmisen siten, ettd olemassaolevaan ohjeeseen lisataan
pisteytystaulukko, jonka avulla arvioidaan vapaa-ajan rakennusten
kayttotarkoituksen muutoksia koskevien poikkeamislupien myéntamisen
mahdollisuudet. Lautakunta esittda asiaa edelleen kunnanhallitukselle ja
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi. Pisteytystaulukkoon voidaan tehda
tarvittaessa teknisia muutoksia poikkeamislupatydéryhman toimesta ennen
asian jatkokasittelya.

Tekninen lautakunta hyvaksyi teknisen johtajan paatésehdotuksen.

Tekninen johtaja Petri Miettinen, puh. 040 661 4342
Kunnanjohtaja Jaakko Kuronen

Kunnanhallitus hyvaksyy poikkeamislupaohjeen paivittamisen siten, etta
olemassaolevaan ohjeeseen lisataan pisteytystaulukko, jonka avulla
arvioidaan vapaa-ajan rakennusten kayttétarkoituksen muutoksia
koskevien poikkeamislupien mydntamisen mahdollisuudet. Kunnanhallitus
esittda asiaa edelleen kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi.
Pisteytystaulukkoon voidaan tehda tarvittaessa teknisia muutoksia
poikkeamislupatydryhman toimesta ennen asian jatkokasittelya.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan paatésehdotuksen.

Risto Keinanen ehdotti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotus raukesi
kannattamattomana.



Kunnanvaltuusto hyvaksyi kunnanhallituksen paatdosehdotuksen.



